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Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 11.10.2024



A. Nalez

1. Znalecky ukol a tcel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niZz jsou nemovité véci v drazbé prodejné
- Stanovit cenu movitych veci, které tvofi piislusenstvi uvedenych nemovitych véci

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 303 ze dne 23.8.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodt (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Tomase Slavicka, sp.zn. 208 EX 538/24-155 o ustanoveni znalce ze
dne 23.8.2024.

Prohlidka nemovitych véci znalcem dne 24.9. 2024 za ucasti povinného (pana Jana Peciny).

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani nejprve realizované pfevody obdobného majetku
(komeréni objekty pro ubytovani), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit
vérohodnost zdroje dat. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna c¢ast dat
byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skute¢né prodejni
ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada, Zze ddaje uvedené
v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Dale znalec doplnil realizované
ptevody o nabidky z realitni inzerce. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost téchto dat. Znalec predpoklada,
ze udaje uvedené v inzerci jsou spravné.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfiméfené a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich pfedpisech, odborné literature.

2. Vlastnické a evidencéni udaje

Jako vlastnik nemovité véci je v KIN na LV ¢. 303 pro k.d. Jantv Dl ze dne 23.8.2024 zapsan:
Jan Pecina, €. p. 104, 463 52 Januv Dul

Omezeni vlastnického prava na LV ¢. 303:

Zastavni pravo smluvni

Vécné bfemeno vedeni inzenyrské sité, pro CEZ Distribuce, a.s.
Zastavni pravo exekutorské

[iné zapisy:
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce — Jan Pecina

bliZe viz LV ve verejném rejstiikn


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Stavba rodinného domu ¢.p. 104, v¢. pozemku
Adresa: Janav Dul 104

Okres: Liberec

Obec: Jantv Dul

Katastralni uzemf: Janav Dul

Ocenované nemovité véci jsou situovany v okrese Liberec, v obci Janav Dul. Jantv Dul lez{ 11 km na
jihozapad od Liberce a 1,5 km severovychodné od Osecné. Zije zde 179 obyvatel. V obci neni Zzadna
obcanska vybavenost. Zakladni vybavenost je v Ose¢né, komplexni ob¢anska vybavenost pak v Liberci.

Nemovita véc je situovana v zapadni ¢asti obce, v okrajové casti zastavéného tzemi obce, mezi hlavni
komunikaci a fekou Ploucnice. Vzdalenost k zastavce bus ,,Jantuv Dul, rozcesti” je cca 300 m. Okolni
zastavbu tvoii zastavba objektu individualnfho bydleni ¢i rekreace. Piistup a piijezd k nemovité véci je
z pozemku parc.¢. 1041/12, ktery je ve vlastnictvi obce Jantv Dual.

Nemovitd véc je tvofena: pozemkem parc.C. st. 18/1, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 104, a
pozemky p.¢. 99/6 a 99/7, vcetné soucasti a piislusenstvi, vSe v katastrdlnim tzemi Janav Dul, obec
Janav Dul, okres Liberec (LV ¢. 303).

Znalec pfi prohlidce zjistil, ze nemovita véc je zapsana v katastru nemovitosti jako rodinny diam, ve
skutecnosti je vSak uzivana (i stavebné uzpuisobena) k pronajmu kratkodobého ubytovani.

Nemovita véc neni dle sdéleni povinného k datu ocenéni pronajata, slouzi k vlastni podnikatelské
¢innosti — poskytovani kratkodobého ubytovani.

Dale neni v katastru nemovitosti zapsana ani zakreslena pfistavba rodinného domu (technickd mistnost —
kotelna a sklad) a pfistavba kryté terasy k jizni strané¢ domu

Pozitiva ocefiované nemovité véci:

- dobry stav stavby (po rekonstrukci v roce 2012)
- dostate¢na vyméra uzitnych ploch (370 m?)

- umisténi v klidné lokalité k rekreaci

Negativa ocefiované nemovité véci:
- v okoli neni k dispozici zadna obcanska vybavenost

1.1) Popis pozemki

Vycet pozemku:

Parc.¢. st. 18/1 zastavéna plocha a nadvor{ o vyméfe 141 m*
Parc.¢. 99/6 zahrada o vyméfe 452 m’
Parc.¢. 99/7 zahrada o vyméfe 970 m*

Pozemky jsou rovinaté a nachazi se na nich stavba ¢.p. 104 a piistavby ke stavbé. Dale se na pozemcich
nachazi soucasti a piislusenstvi (pfipojky inzenyrskych sitf).


https://cs.wikipedia.org/wiki/Liberec
https://cs.wikipedia.org/wiki/Ose%C4%8Dn%C3%A1

1.2) Popis staveb:

- Stavba rodinného domu &.p. 104, souast pozemku parc.&. st. 18/1

Ocenovana stavba je k datu ocenéni uzivana jako apartmanovy dum — pro kratkodobé ubytovani,
s kapacitou 34 lazek.

Jedna se o samostatné stojici budovu, nepodsklepenou, se 2NP a podkrovim pod sedlovou stfechou.
Zaklady objektu jsou smisené. Svislé obvodové konstrukce jsou zdéné z kamene (piskovce). Stfecha je
sedlova, se stfesni krytinou z sablon. Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu.
Fasadni omitky ¢astecné novodobé na zatepleni, ¢astecné dfevény obklad a nebo sparované zdivo.
Vnitini omitky jsou sadrové na SDK. Vnitin{ keramické obklady jsou provedeny v socialnich prostorach.
Okna jsou dfevéna EURO, dvefe jsou instalovany hladké plné, naplnové. Schody v domé jsou dfeveéné.
Podlahy v pfizemi a v soc. prostorach jsou z keramické dlazby, v pokojich z OSB desek. Vytapéni
objektu je ustfedni elektrokotlem (kotel z roku 2023), a dale krbovymi kamny v pfizemi. Elektroinstalace
je provedena svételna a motorova. Je proveden rozvod vody studené a teplé, zdrojem teplé vody je kotel
UT a el. bojler. Vybavent sanity tvoif sprchové kouty, umyvadla a WC.

K zapadni strané domu byla provedena pfistavba kotelny a skladu. Pristavba je z PUR panelt, pfizemni
s pultovou stfechou. Na jizni stranu domu navazuje kryta terasa, dfevéné konstrukce se zastfesenim
z polykarbonatu.

Dispozicni fesent:
1.NP — zadveft, sal s barem a jidelnou, schodiste, WC. V pfistavbé je umisténa kotelna a sklad.
2. NP — 6 apartmand, kazdy s vlastnim socialnim zazemim (koupelna s WC) a kuchynskym koutem. Jedna

se o mezonetové apartmany, kdy kazdy sestava z jedné mistnosti s kuchyniskym koutem a koupelnou a
dale po schodisti je pfistupné podkrovi, kde se nachazi dal§i mistnost.

Objekt je napojen na IS: elektro a voda. Odkanalizovani objektu je svedeno do jimky, ktera se nachazi na
pozemku p.¢. 99/3, ktery v$ak neni pfedmétem tohoto ocenéni.

Uzitna plocha objektu &ini cca 370 m®.

Pavodn{ stavba byla postavena cca pfed 100 lety. Jednalo se o hospodafské staveni (stodolu). V roce 2012
prob¢hla celkova rekonstrukce objektu, pfistavba a nastavba, kdy z pivodni stodoly ztstaly pouze

zaklady a obvodové zdivo. K datu ocenéni se stavba nachazi v dobrém, udrzovaném technickém stavu.

1.3) PfisluSenstvi a soudasti nemovité véci:

- venkovni upravy - ptipojky inzenyrskych siti (voda a elektro) a pfipojka kanalizace do jimky

Obsah posudku:

I) Odhad ceny obvyklé
Prilohy:
- Fotodokumentace
- Mapa $irsich souvislosti




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

1. Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zik. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zikony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych veci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych udaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typa nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dob¢ se v okoli omezené obchoduje se stavbami pro kratkodobé ubytovani. Znalec nenalezl
v databazich realizovanych pfevodd, ani dalkovych nahledem do katastru nemovitosti, minimalné tfi

pfevody obdobnych nemovitych véci (komercéni nemovité véci pro ubytovani).

JelikoZ nelze v navaznosti na skutec¢nosti uvedené v pfedchazejicim odstavci urcit obvyklou cenu staveb
pfimym porovnanim ze sjednanych cen, znalec pro ocenéni pouzil trZni hodnotu.

Urceni trzni hodnoty upravuje vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni dalsich vyhlasek, zejména vyhl.c. 488/2020
Sb. v ¢asti druhé.

Trzni hodnota pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru vice

zpusobt ocenovani, a to zejména zptusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.

Trzni hodnotu znalec odhadl na zakladé porovnavaciho zpuasobu, kdy realizované pfevody obdobného
majetku doplnil o nabidky z realitni inzerce. Jelikoz i nabidka obdobnych nemovitosti je omezena, doplnil

znalec nemovité véci 1 o rodinné domy, které se alespon typoveé podobaji ocenované nemovité véci.



2) ocenéni nemovité véci porovnavacim zpusobem

V sirsim okoli se zobchodovaly nebo nabizi k prodeji obdobné nemovité véci (nemovité véci pro

ubytovani, ¢i rodinné domy obdobné velikosti ¢i dispozice) v rozpéti cca 7 aZ 11 mil. K&, v navaznosti na

jejich velikost, umisténi v lokalité, technicky stav a rovnéz velikost pozemki.

Nemovité véci pro srovnani jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3:

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce.

Tab. ¢. 1: srovnavaci analyza nemovitych véci

ocefiovana Srovnavana 1 Srovnavana 2 Srovnavana 3 Srovnavana 4
Jantv Dal 104 Sramkova, Liberec Jpaé’(f;ft‘: & Novi Viska Svétla pod Jestédem

ZAKLADNI{ UDAJE
plocha pozemku 1563 2706 517 1066 997
uzitna plocha v m2 (UP) 370 370 180 300 320

cena 10 900 000 6900 000 10 500 000 10 500 000
EKONOMICKE UDAJE
Typ transakce realizovany pfevod | nabidka nabidka nabidka
korekce pro typ trans. 1,00 0,90 0,90 0,90
Koeficient pro datum prodeje V.23 V.24 VI1.24 X.24
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 10 900 000 K¢ 6210 000 K¢ 9450 000 K¢ 9450 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 Lepst lepsi lepsi hors{
korekce pro tech. stav a vybaveni 0,95 0,95 0,90 1,10
K2 Lepst srovnatelna srovnatelna srovnatelna
korekce pro lokalitu) nmistént 0,95 1,00 1,00 1,00
K3 Srovnatelné lepsi srovnatelné srovnatelné
Fkorekce pro prisiusenstvi 1,00 0,95 1,00 1,00
K4 - korekce velikosti pozem#kn 0,80 1,25 1,15 1,15
cena za m2 uzitné plochy 21270 38 920 32 603 37 357
K5 - korekce pro velikost UP 1,00 0,80 1,00 1,00
pramérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 30 591 21270 31136 32 603 37 357
Indikovana hodnota nemovité
véci 11 318 810

Korekee na pramen ceny: U nemovitych véci ¢. 2,3 a 4 uplatnil znalec korekci ve vysi 10%, jelikoz se nejednd o

realizované, ale nabidkové ceny, které dosud nebyly realizovany. U nemovité véci ¢. 1 znalec neuplatnil srazku, jelikoz

se jednd o realizovany pfevod.

Korekee pro datum prodeje: nemovita véc ¢. 1 byla prodana pfed rokem. Jelikoz v posledni dobé ceny nemovitych

véci jiz stagnuji, znalec neuplatnil srazku
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K1 - Koeficient pro technicky stav a vybaveni: srovnavané nemovité véci ¢. 1,2 a 3 se nachazi v lep$im stavu nez
ocenovana, index je mensi nez 1. Srovnavana ¢. 4 se nachazi v hor$im stavu, index je vétsi nez 1

K2 - Koeficient Upravy na lokalitu: srovnavané nemovité véci €. 2, 3 a 4 se nachazi v obdobnych lokalitach, index je
roven 1. Srovnavana nemovitd véc ¢. 1 se nachaz{ v mirn¢ lepsi lokalité, index je mensf nez 1

K3 - Koeficient Gpravy na piislusenstvi: srovnavana nemovita véc ¢. 2 ma mirné lepéf pfislusenstvi, index je mensi nez
1. Ostatn{ nemovité véci maji obdobné pifslusenstvi, index je roven 1

K4 - Koeficient velikosti pozemk: znalec zohlednil rozdilné velikosti pozemki. Nemovité véci s vétsim pozemkem
maji index mensf nez 1 a naopak.

K5 — korekce pro velikost uzitnych ploch — s rostouci vymérou uzitnych ploch klesa jejich jednotkova cena (zakon

klesajictho meznfho uzitku). Nemovitd véc ¢.2 ma vyrazné mensi vyméru, znalec uplatnil korekei ve vysi 20% (index
0,8). Ostatni nemovité véci maji obdobnou vymeéru uzitnych ploch, index je roven 1.

TrZni hodnota nemovité véci uréena porovnanim (zaokrouhleno): 11 320 000,- K¢



E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze se v okoli ocenované nemovité véci omezené¢ obchoduje
s obdobnymi nemovitymi vécmi. Znalec nenalezl v databazich realizovanych pfevodu, ani dalkovych
nahledem do katastru nemovitosti, minimalné tfi realizované pfevody obdobnych nemovitych véci
v posledni dobé.

Znalec urcil trznf hodnotu nemovité véci porovnavacim zpusobem, kdy realizované prevody obdobnych
nemovitych véci doplnil o nabidky z realitn{ inzerce.

JelikoZ srovnavané nemovité véci jsou odlisné zejména co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku,
umisténi v lokalité, technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti
(koeficienty K1-K5). Znalec rovnéz zohlednil u nabidkovych cen skutecnost, Zze se nejedna o
realizovanou cenu, ale o nabidku, kdy nabidkové ceny v inzerci byvaji ¢asto vyssi nez ceny realizované.
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F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Ptiloha &. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovnavané nemovité véci
s, r W v . I o 2 r w . .
Nemovita véc €. 1: Rodinny diim, 370 m”, Sramkova ¢.p. 22, Liberec, okres Liberec

Realizovany pfevod z kvétna 2023, ¢. fizeni v KN: V-4506/23-505 cena 10 900 000,- K¢

Plocha pozemku 2706 m* Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V
Vytapéni Plynovy kotel Uzitna plocha 370 m®
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Jimka, Septik
Pocet nadzemnich podlazi 2 Plyn Ne

domu

Voda Vodovod

prodej prostorného rodinného domu dispozice 10+1 s uzitnou plochou 370 m?, s péti koupelnami, na
pozemku o vyméie 2.706 m?> Nemovitost je svoji dispozici idedlni pro mnohocetné rodiny nebo pro
zamer vyuzivat nemovitost k podnikatelskym ucelim. Interiéru dominuje rozlehlé propojeni kuchyne,
jidelny a obyvaciho pokoje, které dohromady poskytuji prostor pro traveni spolecnych chvil celé rodiny.
Komfort umocnuji podlahové topeni v kuchyni a krbova kamna v obyvacim pokoji. Z kuchyné se
vstupuje také do mensi pradelny. Loznice s vlastni koupelnou a dalsf dva prichozi pokoje dopliuji spolu
se samostatnym WC prostory pfizemi. Pod schodist¢ém je umistén mensi sklep. Druhy sklep se nachazi
vedle prosklené¢ho vychodu na zahradu, kde navazuje zpevnéna plocha s grilem a moznosti posezeni. V
patfe se z haly vstupuje do péti samostatnych pokoji, z nich ¢tyfi maji vlastni koupelny s vanami a dva z
nich také satnu a WC. Technickd mistnost a dalsi samostatné WC doplnuji prostory patra. Celkovy pocet
mistnosti umoznuje majitelim jejich raznorodé vyuziti (pracovny, satny, sklady kancelafe, ¢i podnjemni
ubytovaci prostory). Dim je obklopen zahradou s okrasnymi kefi, stromky a dfevénym altinem s dalsim
zabudovanym velkym grilem. Pozemek ma vyméru 2.706 m?, kterd poskytuje dostatek mista pro
venkovn{ aktivity. Parkovisté ze zaimkové dlazby. Situovani nemovitosti na kraji mésta v klidné ¢asti
libereckého Ostasova s vyhledem na Jestéd v blizkosti pfirody
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Nemovita véc & 2: Penzion , 180 m*, Hefmanice v Podje$tédi, Jablonné v Podjestédi, okres
Liberec

Zdroj: realitn{ inzerce www.inem.cz z kvétna 2024, nabidkova cena 6 900 000,- K¢

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy
Uzitna plocha 180 m® Pocet nadzemnich podlazi 1
domu

Exkluzivné nabizim k prodeji zavedeny a nadstandardné zafizena penzion o velikosti podlahové plochy
180m2, na pozemku o celkové rozloze 517 m2 s kapacitou 11 lazek, s moznosti zvyseni uvedené
kapacity. Ubytovani je zajisténo ve ctyfech pokojich s vlastni koupelnou a toaletou, dale je soucasti
penzionu spolec¢enska mistnost spojena s kuchynskym koutem, koupelna s toaletou, chodba a sklepni
prostory, v exteriéru altan a dvojgaraz. Z inzenyrskych siti je k dispozici elektfina, voda zajisténa vlastni
studnou a odpad fesen cistickou odpadnich vod.  Penzion se nachazi v zadané lokalit¢ vedle
vyhlaseného resortu Malevil u golfového hfiste, v srdci LuZickych hor ve vesnici Hefmanice v Podjestedi
, piiblizné 25 km od mésta Liberec a 28 km od mésta Ceska Lipa.

Fotodokumentace
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Nemovita véc & 3: Rodinny déim, 300 m’, Nova Viska, okres Liberec

Zdroj: realitni inzerce www.inem.cz z ¢ervna 2024, nabidkova cena 10 500 000,- K¢
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Konstrukce Smisena Plocha pozemku 1066 m®
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Uzitna plocha 300 m® Pocet nadzemnich podlazi 1

domu

prodej kompletné zrekonstruovaného rodinného domu o velikosti 6 + kk s garazi pro dva vozy s
celkovou uzitnou plochou domu o velikosti 300 m? a pozemku o velikosti 1066 m? v Nové Vsi (Nova
Viska) u Liberce. Dispozice: hlavnim vchodem se dostaneme do pfizemi domu, kde je dominantni
prostorna chodba, ze které se vchazi do kuchyneé s jidelnim koutem. Dal$i obytna mistnost v tomto
piizemi nyni slouzi jako pracovna, ale lze ji vyuzit jako obytny pokoj tieba pro hosty. Dale z chodby
vejdeme do prostorné designove velmi dobte fesené koupelny se sprchovym koutem pro dvé osoby,
umyvadlem, WC a malého technického zazemi, které slouzi pro umisténi pracky, susicky atd. Do prvniho
patra vedou dfevéné schody na jejichz konci je chodba ze které vede vchod do kazdé obytné mistnosti v
tomto patfe. Dale se zde nachazi 2 détské pokoje, loznice s balkonovymi dvefmi s vyhledem na krajinu a
koupelna s WC a umyvadlem. V tomto patie pfed vchodem do loznice je zhotoven vyvyseny stupinek, na
kterém se nachazi relaxa¢ni zéna pro spolecné vychutnavani kavy a vypraveéni zazitka po celém dni.
Stfesni krytina je zhotovena z umélé Sindele. Dvefe, zarubné a vétsina nabytku je vyrobena truhlafem na
miru do této velmi utulného domu. Podlahy jsou v pfizemi z kvalitn{ italské dlazby a v 1. patfe dfeveéné z
pevné borovice. Soucasti nemovitosti je sklipek o velikosti jedné mistnosti, ktery je idedlni na vino ¢i
zeleninu. Vytapéni a ohfev TUV je feseno tepelnym cerpadlem zn. Stiebel Eltron s dalkovym ovladanim
se systémem vzduch - voda. V pfizemi je topeni feseno podlahovym vytipénim a v prvnim patfe jsou k
vytapéni pouzity radiatory. Voda je vyuzivana z vlastni studny a odpad sveden do septiku s trativodem.
Zahrada je kompletné oplocena a vjezd je fesen automatickou branou.
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Nemovita véc & 4: Bytovy dtim, 320 m?, Svétla pod Jestédem, okres Liberec

o

Zdroj: realitni inzerce www.inem.cz z ffjna 2024, nabidkova cena 10 500 000,- K¢

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Podlahova plocha 320 m®
Uzitna plocha 320 m® Poloha nemovitosti Klidn4 ¢ast obce

Dovolujeme si Vam nabidnout rodinny dum se ¢tyfmi bytovymi jednotkami, ktery se nachazi ve Svétlé
pod Jestedem, Hodky. V patrovém domé jsou dva byty 2+kk a dva byty 3+kk, vSechny o rozmérech
80m2 az 82m2. Vytapéni bytt je tepelnym cerpadlem a elektrokotlem. Soucasny ¢isty mésicni vynos je
29.000,-K¢, najemni smlouvy jsou zde na dobu neurcitou s 3. mesicni vypovedni lhatou. Dim se nachazi
cca. 50m od hlavni komunikace na Jestéd v blizkosti autobusové zastavky Hodky. Dum je postaven na
pozemku o velikosti 997m2 a sestava z puvodni kompletné zrekonstruovaného RD a nové vybudované

piistavby.

Fotodokumentace
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Ptiloha ¢&. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Iﬂg. René Bll'[kﬂ\",, Ph.D. MBA soudni #nalec, occfiovini nemovitoso

Darucuje se:
Zistupee povinného Jana Peciny: JUDr, Miloslav Drbilek, Ulkrajinskd 148810, Prafa 18,
1ot og

Mavédomi: Mgr. Tomas Slavicek, soudnd exekutor

YV Ostrave dne 12.9 2024

Ma wikladé usnesend sp. zn. 208 EX 538/24-155 o ustanowveni znalee = oborn ckonomiky,
cdvetvi ceny a odhady  nemowitosti, vyhotoveném  soudnim exckutorem Mgr. Tomasem
Slavickem Viam oznamuiji termin prohlidky nize ovedenych nemovitosti:

141 zastavéna plocha a

chranéna lotiskowa

nadvoEl urenl
Tondderd de stavka: Jandy DAl, 2.p. 104, rod.dim
Fravia J80)i La posemiu p.o.? BE, 1851
F 2376 432 zahrada chrandnh lotiakeova
azemi, zemédélalky
pidni fond
F 53,7 5T0 zahrada chranéna lofiskova
dremi, remsdalsiy
pidny fond

vie vyie zapsané v katastru memovitosti Katasiralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralmi
pracoviité Liberec, obec Jantv Dil, katastriloi izemi Jandv Dal, LV 303,

na den

24. zari 2024 v 16:00 hod.

Ma uvedeny termin prosim o zpiisupnénd vwie uvedenvech nemovitich véc, Dale #adim dle
usneseni o predlogzent podklada, predevaim stavebni dokumentace, ndjemni smlouvy, smlouvy o

zilzen] vécnych bfemen @ jiné smlouvy majici vetah nebo sarsdujici nemovité véci a jejich

prislufensevi
5 posdravem
i
Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 25
T 30 Ostrava
ul. Ceska 25

TO0 30 Oscrava- Vitkovice e-mail: rene butkovigemal.cz
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Piiloha &. 5: Kopie dorucenky datové zpravy €. 1

DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datové zpravy

Predmeét:

ID zpravy:

Typ zpravy:

Stav zpravy:

Datum a ¢as doruceni:

Zadost o zpiistupnéni nemovitych véci
1411083955

Poitovni datova zpréava

Doruéena

12.9.2024 v 11:08:13

Odesilatel:

ID schranky:

Typ schranky:
Odesilajici osoba:

René Butkov - RENE BUTKOV, Ceskd 754/25, Zahieh, 70030 Ostrava, CZ
45zudzhb

Podnikajici fyzicka osoba

Opravnéna osoba

Adresat: Miloslav Drbalek - JUDr. MILOSLAV DRBALEK, advokat, Ukrajinska
1488/10, Vriovice, 10100 Praha 10, CZ
ID schranky: gamgjre
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase ¢is. jednaci: Nezadano
Nase spisova zn.: Nezaddno

Vase ¢is. jednaci: 208 EX 538/24
Vase spisova zn.: Nezadano
Krukam: Nezadino

Do vlastnich rukou: Ne

Udalosti zpravy:

12.9.2024 v 10:57:23
12.9.2024 v 10:57:23
12.9.2024 v 11:08:13

EV0: Datova zprava byla podana.

EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky prijemce.

EV11: Pfihlasila se opravnéna osoba ve smyslu § 8, odst. 1 aZ 4 zakona ¢.
300/2008 Sh., v platném znéni. Datova zprava je nyni dorucena. Piipadné
diivéjsi datum doruéeni fikci neni dotéeno.
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Piiloha &. 6: Kopie dorucenky datové zpravy €. 2

DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datové zpravy

Predmét:

ID zpravy:

Typ zpravy:

Stawv zpravy:

Datum a ¢as dorucent:

Zadost o zpfistupnéni nemovitych véci
1411083207

Postovni datova zprava

Doruéena

12.9.2024 v 10:57:06

Odesilatel:

ID schranky:

Typ schranky:
Odesilajici osoba:

René Butkov - RENE BUTKOV, Ceska 754/25, Zahteh, 70030 Ostrava, CZ
45zudzhb

Podnikajici fyzicka osoba

Opravnéna osoba

Adresat: Eva Vaskovd - Mgr. Eva Vaskova, advokat, Opatovicka 1659/4, Nové Mésto,
11000 Praha 1, CZ
ID schranky: tydgkpr
Typ schrianky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase ¢is. jednaci: Nezadano
Nage spisova zn.: Nezadano

Vase ¢is. jednaci: 208 EX 538/24
Vase spisova zn.: Nezadano
Krukam: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Udalosti zpravy:

12.9.2024 v 10:56:15
12.9.2024 v 10:56:15
12.9.2024 v 10:57:06

EV0: Datova zprava byla podana.

EV5: Datova zprava byla dodana do datoveé schranky piijemce.

EV11: Prihlasila se opravnéna osoba ve smyslu § 8, odst. 1 aZ 4 zakona C.
300/2008 Sbh., v platném znéni. Datova zprava je nyni dorucena. Pfipadneé
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni Fizenf
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné
- Ocenit movité véci, které tvoii ptislusenstvi staveb

Jelikoz nelze urcit cenu obvyklou, byla urcena trzni hodnota.

1) TrZni hodnotu nemovitych véci: pozemku parc.&. st. 18/1, jehoZ soulasti je stavba rodinného
domu &.p. 104, pozemku p.¢. 99/6 a 99/7, véetné soudasti a pfisluSenstvi, v§e v katastralnim
uzemi Janav Dul, obci Jantiv Diil, okres Liberec (LV €. 303), odhaduji ve vysi

11 320 000,- K&

Slovy: jedenact-miliont-tfi-sta-dvacet-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné dal$i pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci
z drazby

o7

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. {13 zak. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) znalec neshledal Zadné movité véci, které by tvofily pfislusenstvi uvedenych nemovitych véci

5) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pfi stanoveni trzni hodnoty, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z nabidek z realitni inzerce a dale z udajt ziskanych pfi mistnim Setfeni dne 24.9.2024.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada niklada byla sjednana dle zék. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23. cervna 2009, ¢.j. Spr
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢&islem 67536/2024 do evidence posudku.

V Ostrave 11.10.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



