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ZNALECKY POSUDEK
¢. 12839/2026

(oznadeni 8978-105/2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovitych véci: bytové jednotky ¢&. 226/1, umisténé v bytovém domé
¢.p. 225, 226, stojicim na pozemku parc.c. St. 409, v€etné spoluvlastnického podilu ve vysi
80/1390 na spoleénych ¢astech bytového domu &.p. 225, 226, stojiciho na pozemku parc.€. St.
409, a na pozemku parc.¢. St. 409 (LV ¢&. 4237 a 3697), vSe v katastralnim Gzemi Podhufi-Harta,
obci Vrchlabi, okrese Trutnov, pro acely exekuéniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Tomas Slavicek
Exekutorsky ufad Louny
Prazska 83
440 01 Louny
C.j. 208 EX 1882/24

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 20.5.2026
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 18 vcetné titulniho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 pfiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 25.5.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizen{
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné
- Stanovit cenu movitych véci, které tvofi piisluSenstvi uvedenych nemovitych véci

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutecnosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 4237 pro k.u. Podhufi-Harta ze dne 10.2.2026

Informativni vypis z KN LV ¢. 3697 pro k.u. Podhufi-Harta ze dne 25.5.2026

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodi (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudntho exekutora Mgt. Tomase Slavicka, sp.zn. 208 EX 1882/24-266 o ustanoveni znalce ze
dne 11.2.2026

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 20.5.2026 pouze za tcasti znalce. Povinny se ani pfes
zaslanou vyzvu (viz pfiloha ¢. 4) nedostavil a neumoznil prohlidku nemovité véci. Znalec si prohlédl
pouze exteriér nemovité véci

Prohlaseni vlastnika budovy ¢.j. V-8413/2008-610 ze dne 28.11.2008

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro tcely srovnani nejprve realizované prevody obdobného majetku
(bytové jednotky), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.

Jelikoz znalec nenalezl v databazich realizovanych pfevodu dostatek (minimalné 3) pfevoda obdobného
majetku, pouzil dva realizované pfevody, které doplnil o nabidku z realitni inzerce. Znalec pfedpoklada,
ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak
znalec predpoklada, ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou uplné a spravné. Data
z realitni inzerce nemohl znalec ovéfit. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a proved!
srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky se zadavatelem znaleckého posudku, se zastupci zadavatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nilez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidencni udaje
Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 4237 uveden:

Vlastnické pravo Podil

Hlinkowva Kamila, Ma nivé 226, Podhdii, 54303 Vrchlabi

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Hlinkova Kamila

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 3697 uveden:

Vlastnické pravo Podil

Hlinkova Kamila, Na nivé 226, Podhdii, 54303 Vrchlabi

Jednotka: 226/1 8/139

blize viz 11" ve vereném rejstiiken


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Bytova jednotka ¢. 226/1, v¢. podilu na domé a pozemku
Adresa: Na Nive 226, Vrchlabi-Podhuii

Okres: Trutnov

Obec: Vrchlabi

Katastralni tzemi: Podhufi-Harta

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Trutnov, ve mésté Vrchlabi, ¢asti Podhufi, pii ul. Na Nive.
Vzdalenost k zastavee MHD autobusu ,,Vrchlabi, Podhuif, motorest™ je cca 150 m a k vlakové zastavce
,Podhufi“ cca 350 m. Okolni zastavbu tvofi zastavba objektd hromadného bydleni a obcanského
vybaveni. Pfistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.c. 198/2 (pozemek je ve vlastnictvi mésta
Vrchlabi). Ve mésté Vrchlabi je k dispozici kompletni obcanska vybavenost, vzdalenost do centra mésta
je cca 4 km.

Pozitiva oceflované nemovité veci:
- umisténi v klidné lokalité k bydleni
- dobré parkovaci moznosti na okolnich parkovistich a komunikacich kolem domu

Negativa ocenované nemovité véci:
- jelikoZ znalci nebyla umoznéna prohlidka bytu, negativa nebyla shledana

Nemovitd véc je tvofena: bytovou jednotkou €. 226/1, umisténou v bytovém domeé ¢.p. 225, 226, stojicim
na pozemku parc.¢. St. 409, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 80/1390 na spole¢nych ¢astech
bytového domu ¢.p. 225, 220, stojiciho na pozemku parc.¢. St. 409, a na pozemku parc.¢. St. 409 (LV ¢.
4237 2 3697).

Popis
A) Pozemky
Vycet pozemku na LV ¢. 3697:
Parc.c. St. 409 druhu zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 410 m*

Pozemek je v jednotném funkénim celku se stavbou bytového domu ¢.p. 225, 226.
Celkov4 vyméra pozemku ¢ini 410 m*.

B) Bytovy diim ¢.p. 225, 226, stojici na pozemku parc.cC. St. 409
Bytovy diim, ve kterém se oceniovana bytova jednotka nachazi, je samostatné stojici, panelové konstrukce,
po revitalizaci (plastova okna, zatepleni). Dim je nepodsklepeny, s 5.NP, bez vytahu. Stavba je v uzivani
od roku 1980. V dom¢ je 20 bytovych jednotek, 5 garazi. Dum ma 2 vchody.

Stavba je napojena na inzenyrské sité: elektro, voda, plyn a kanalizace

Dalsi technicko-ekonomické atributy znalec ziskal z katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):
Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 31.12.1980 Druh svislé nosné konstrukce: Sténové panely

Pocet bytd: 20 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 410 Pfipojeni na kanalizacni sit: Pfipoj na kanalizaéni sit’
Obestavény prostor [m*]: Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefgjné sité

Podlahava plocha [m?]: Zplsob wytapéni: Centralni domovwni (kotel ve stavbé)
Pocet podlazic 5 Wybaveni vytahem: Bez vytahu

Poéet vchodd: 2



C) Bytova jednotka &. 226/1

Informace ziskané z Prohlaseni vlastnika:

- bytova jednotka ¢. 1 je v 2 NP vchod &p. 226, ma tii obytné mistnosti, kuchyi a sociélni zafizeni,
vytapéna je spole¢nou kotelnou na zemni plyn, vybaveni standartni.

Podlahova plocha mistnosti :

Plocha obytna v m2 Plocha pfislusenstvi v m2
1.1. Piedsin 8,63
1.2. Kuchyn 11,95
1.3. WC 0,98
1.4. Koupelna 2,56
1.5. Pokoj 20,53
1.6. Pokoj 16,46
1.7. Pokoj 16,04
1.8. Lodzie 3,80
1.9. Sklep ¢. 1 2,53
Plocha obYthA .cissvmmssnns 53,03 m2
Plocha prishuSenstvl: scrsmsmmsmismmsmrmsissmmmsossvessaosess 30,45 m2
Plocha uZitna ......ccccevvveeeeeeeeccenes 83,48 m2
Plocha bez lodzZie .....c.cceceeeernneanene 79,68 m2

Spoluvlastnicky podil 80/ 1390 = 0,0576
1390=80+63+79+63+ 80+63+79+63+79+38+63+79+38+63+79+38+63+79+38+63+20+20
+20+20+20

Celkova podlahova plocha jednotky ¢ini 77,15 m® bez lodzie a sklepa.

Spoleéné &asti budovy jsou :

Zéklady véetné izolaci, svislé nosné konstrukce a obvodové zdivo, vodorovné nosné konstrukce,
mezibytové piicky, priceli, konstrukce zastieSeni véetné krytiny, kominové téleso, svislé a
vodorovné izolace proti vodé, konstrukce schodisté véetné zabradli, konstrukce fasady, vchody do
domu, okna a dvefe spoleénych prostori a mistnosti, klempifské a zamecnické prvky shora
uvedenych konstrukci, malby a natéry shora uvedenych konstrukci, svislé vnitini rozvody vody a
kanalizace, vodorovné rozvody vody a kanalizace v plochach mimo jednotky, vnitini rozvody
elektrické energie po bytové elektroméry, rozvody vody, kanalizace a elektro ve spolecnych
prostorach a mistnostech, ptipojka vody a kanalizace, pfipojka plynu véetné rozvodi v kotelné.
Dile kolarna, su$arna, klubovna, kotelna, hydrant, komin a chodby v&etné chodby mezi sklepnimi

kéjemi.
Spoluvlastnick)'r' podil na spole¢nych ¢astech domu ¢ini :
Ujednotky & 1. 2% 80/1390

Soudasti ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 80/1390 na spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p.
225, 226, stojictho na pozemku parc.¢. St. 409, a na pozemku parc.¢. St. 409 (LV ¢. 3697).



Dispozice 1.NP bytového domu ¢.p. 225, 226:

ol
2
IS
o =
B PLYNOVA
® D}f/@ 2980 —— }(LOTELNA -
S S °
Q & lp CD GE:; GB § o
= - ]
2 h — % BT ]
1100‘ 250/7140_ k1100 00 |pof | 12 o L1100l 150 L1100} PO Ziﬁfi J 3450
f = S
C) g J CDJ 8 i () C) C) g:D q’ ‘ (:) e i La |
ST - (=1
8
| g
o =
) Eiv
3450 - 3450 450 3450 3450 3450 - S3&50 3450
o : > o 2| Sl Aoveri o
§ @G @G . % z%cm @G ®G§ @G T % [Z ADVERI . §
"8 L | @
02 2 0 ¥ roLa XLUBO
Q20 KOCARKY

—— S
3450
f=1 =
© ~
~ o o
2 —_
= | - - -
N I~
@ 12)abo [isod | L770N L5 [do basd 1770 1770
2 dof e T el 5| efp:
& 3 NG HS | \ 2 S a 2
o ™ l = Eh
b ]
A3
G NG i B
—_l (0% > )
% GB' o ~
= T ® =
- o
® ? ol
-

L 770
@
58
®
®

4650
Lb
4650

2. Obsah znaleckého posudku
I. odhad ceny obvyklé



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, ocenujf se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popifipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnost{ trhu, osobnich pomért prodavajiciho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych udaji z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

Znalec v databazich realizovanych pfevodu nenalezl za posledni rok pfevody alespon tfi obdobnych
nemovitych véci (bytovych jednotek). Jelikoz znalec nema k dispozici dostatek realizovanych prodeju
obdobnych nemovitych véci (minimalné tfi), nelze tak urcit obvyklou cenu porovnanim ze sjednanych
cen. Znalec pouzil dva realizované pievody, které doplnil nabidkou obdobnych nemovitych véci z realitni

inzerce. Vystupem pak nenf cena obvykla, ale trZni hodnota.
Utceni trzni hodnoty upravuje vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni dalsich vyhlasek.

Trzni hodnota pfredmeétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru vice
zpusobu ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.

Znalec urcil trzni hodnotu funkéniho celku porovnavacim zptsobem, kdy pouzil realizovany pfevod a

nabidky z realitni inzerce.

V soucasné dobé se ve Vrchlabi omezené obchoduje s obdobnymi bytovymi jednotkami. V okoli
nemovitych véci se zobchodovaly nebo nabizi v realitni inzerci obdobné nemovité véci v rozmezi cca
4 000 az 5 800 tis. K& dle technického stavu, umisténi v lokalité, pfislusenstvi, velikosti obytné plochy.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v piiloze €. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

cena korekce ceny | vyméra redukovand
srovnavané lokalita realizovana na faktor uzitné cena na K1 K2 K3 K4 vysledna
byty / casu / plochy pramen za cena za m?
nabidkova | pramen ceny | bytu v m? m?
x”cﬁf if“ 1276, 5 800 000
byt &1 fchiabt 1,00 73 79452 0,80 | 1,00 095| 1,00 60 384
Tytsova 937, Vechlabi | 4 040 000
byt ¢.2 1,00 74 54 595 1,00 1,00 0,95 0,95 49 272
Na Nive, Vrchlabi 3990 000
byt ¢.3 0,95 76 49 875 1,00 1,00 1,00 1,00 49 875
pramérna indexovana hodnota 53177
L pramérna cena bytu
Vyméra indexovana urcena
bytu v m?2 PP
K hodnota srovnavanim
77,15 53177 4102 585

vysledna cena za m? = cena realizovana / nabidkova * korekce na faktor ¢asu (pramen ceny) / vymeéra *
K1*K2*¥K3*K4

Korekce pro typ transakce: U nabidkovych cen znalec zohlednil skutecnost, ze ceny nabidkové byvaji ¢asto
vyssi nez ceny realizované. Vzhledem k aktualni situaci na trhu uplatnil znalec srazku ve vysi 5 % u srovnavané

nemovité véci ¢. 3.

K1 — Koeficient upravy na celkovy stav bytu: znalec pfedpoklada, Zze srovnavana bytova jednotka ¢. 1 je
v lepsim stavu (je po celkové rekonstrukci), index je mensi nez 1. Srovnavané bytové jednotky ¢. 2 a 3 jsou ve

vice ¢i mén¢ obdobném stavu, index je roven 1.

K2 — Koeficient upravy na celkovy stav domu: domy u srovnavanych nemovitych véci jsou v obdobném

stavu, po revitalizaci, index je roven 1.

K3 — Koeficient upravy na lokalitu: srovnavany byt €. 3 se nachazi ve stejné lokalité, index je roven 1. Ostatni
byty se nachazi v lepsi lokalité, index je mensi nez 1.

K4 — Objektivizacni koeficient — soucasti a pfislusenstvi (lodzie, balkon, sklep apod.): srovnavané bytové
jednotky €. 1 a 3 majf srovnatelné pfislusenstvi (balkon ¢ilodzii), index je roven 1. Srovnavana bytova jednotka
¢. 2 ma mirn¢ lepsi soucast{ a piislusenstvi (ma 2 lodzie), index je mensi nez 1

TrZni hodnota nemovité véci uréena srovnanim (zaokrouhleno): 4100 000,- K¢



E. ODUVODNENI

Na zakladé¢ analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné bytové jednotky se v okoli zobchodovaly nebo nabizi

v realitni inzerci v rozmezi cca 4 000 tis. az 5 800 tis. K¢. Jelikoz srovnavané nemovité véci jsou odlisné
zejména co do technického stavu, piipadné velikosti, pfislusenstvi a umisténi v lokalité, pouzil znalec
korekci odlisnosti (K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K4.

Znalci nebyly pfedlozeny zadné najemni ¢i jiné smlouvy spojené s nemovitou véci.
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace




Pfiloha ¢. 2: Mapa §irs
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Byt 3+1, Vychodni 1276, Vrchlabi
Realizovana cena: 5 800 000,- K¢
Uzitna plocha: 73 m®

Nabizim ke koupi byt 3+1 nachazejici se v panelové budove, ktery je
ve velmi dobrém stavu. Jsme osobnimi vlastniky tohoto bytu o rozloze
73 m?. Byt se nachazi ve 3. podlazi revitalizovaného domu na okraji
s{dlist¢ Lis¢i kopec ve Vrchlabi. Byt prosel pfed 3 lety kompletni
rekonstrukci. K bytu nalezi lodzie.

www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 10/2025
Rizeni ¢.: V-7457/2025-610
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http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc &. 2

Byt 3+1, TyrSova 937, Vrchlabi
Realizovana cena: 4 040 000,- K¢
Uzitna plocha: 74 m®

Nabizime ke koupi byt 3+1 (na patfe pouze 2 bytové jednotky). Byt
prosel v roce 2008 kompletni rekonstrukei — nové rozvody vody,
odpadt, topeni, nova okna i podlahy. Kuchyn je vyrobena na miru,
korpus z lamina, dvitka z MDF. Mezi kuchyn{ a obyvacim pokojem je
bar. V kuchyni, chodbé, $pajzu, koupelné¢ a na toaleté je polozena
keramicka dlazba. Obyvaci pokoj ma plovouci podlahu a v loznici i
dalsim pokoji jsou zachovalé parkety. Z obyvaciho pokoje vedou vstupy
na dv¢ lodzie — jedna z nich je zasklena. Pod okny vsech mistnosti je
dekorativni obklad v imitaci kamene. Okna jsou tifkomorova.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 11/2025
Rizenf ¢.: V-8565/2025-610



http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc &. 3

Byt 3+1, Na Nivé, Vrchlabi
Nabidkova cena: 3 990 000,- K¢
Uzitna plocha: 76 m®

Nabizime prodej bytu 3+1 s balkonem, ktery se nachazi ve 3. NP
bytového domu. Byt je v udrzovaném stavu, ma nova plastova okna,
jinak je urcen ke kompletni rekonstrukci. Dispozice: vstupni chodba,
kuchyné, obyvaci pokoj, loznice s vystupem na balkon, pokoj, koupelna
s vanou, samostatné WC. Vlastni plynova kotelna pro cely dum, ktera
zarucuje stabiln{ a nizké provozni naklady.

Zdroj: www.inem.cz, kvéten 2026
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Ptiloha €. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Ing. Bene Butkm', Ph.I. MBA sondu realer, ooenorind memoritost

Dunﬁ'uj: =
Fovinns: Hiinkevs Kanila, Wa nive 226 543 0F Vichizbr’

Mavedomt  Mer. Tomsas Slaoncek, soudnt exelastor

W Dstave dne 20.4.2026
Véc: Ephistupnén nemovitost soudnimn roalc
a2 raklads pepesant 5B IO 08 EX 1862/ 24-266 o ustaporent rreles z chom mw‘_
odveti cemy 2 odhady nemovitostl vrhotorensm soudning exebutorem Mgy, Tomdiem
Slavickem Varmn oz tenee problidior nide wredeareh nemoritost:

LR L4 byn.a LEEFE L

Vyme genag
Podhafi, &.p. 328, 236, byo dim, LV 1497
Ra paziele BR. 4R, LW 3ENY
=l E L £l saEtavena plochs & nadvodi diom

vie viie raprand v kstatire memovibesti Kataviridlnis aifadem pro Kraboehradecky kraj,
Katauirslni pracevilié Truiney, obsc Vichlabi, katavirslni agemi Podbaii-Hara, LV 4317;

m den

20. kvétna 2026 od 14:30 do 15:00 hod.

HMa l.r:bd.ﬂn.—"bmui.'u._cmd:m o zPEsrqu.én_t—.s'z mrbd.:u:'mmmﬁchrfm’. Dile #addm dl=
wsmesent o predlodesd podidadd predeciin stoebed dokomentsce| nfjermd selouer, smloery o
Tiizeni ré:n‘f“_h bfamen & ]m.: smlounry :nr_'l.:r:i.' vztah webo zatdfaiied nemovitd o 2 jepich
prish=mste

= pozdrzrem

Ing. Fens Butloow, Fh.D., MBA
Cesled 25
TO0 30 Orstrasa

e-mail: rene bt Fenmeil o
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Piiloha &. 5: Kopie podaciho listku

ol —1 PODAC' L'STEK Dounhosounomum
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w 54303 jesuad) &3 POTVRZENI irpiniposs
podac| C}slo RQZ?!‘ZSMZ:M Dutus @ £26:29.00.26 15:40
Dhotm: Velllnal 0.00%g  Udand cens: 0.0082
sm hﬁou B lncam o totgrost: 88,000
W07 00 Dstrava 9 266, 23
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni #izenf
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné
- Stanovit cenu movitych véci, které tvofi pifslusenstvi uvedenych nemovitych véci

JelikoZ nelze urcit cenu obvyklou nemovitych véci, byla uréena trZni hodnota

1) TtZni hodnotu nemovitych véci: bytové jednotky &. 226/1, umisténé v bytovém dome &.p. 225,
226, stojicim na pozemku parc.¢. St. 409, v¢etné spoluvlastnického podilu ve vysi 80/1390 na
spolec¢nych ¢astech bytového domu &.p. 225, 226, stojiciho na pozemku parc.¢. St. 409, a na
pozemku parc.C. St. 409 (LV &. 4237 a 3697), vSe v katastralnim uzemi Podhufi-Harta, obci
Vrchlabi, okrese Trutnov, urCuji ve vysi

4100 000,- K¢

slovy: ¢tyfi-miliony-jedno-sto-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, €i jina prava, které by nezanikly prodejem nemovité
véci z drazby

3) Znalci nejsou znama (ani nebyly pfedloZeny) Zadné najemni smlouvy ¢i smlouvy o vécném
bfemeni.

4) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

5) Trzni hodnotu, za niZ jsou nemovité véci: bytova jednotka &. 226 /1, umisténa v bytovém domé
C.p. 225, 226, stojicim na pozemku parc.c. St. 409, v€etné spoluvlastnického podilu ve vysi
80/1390 na spoleénych ¢astech bytového domu &.p. 225, 226, stojiciho na pozemku parc.€. St.

o wr

409, a na pozemku parc.¢. St. 409 (LV ¢. 4237 a 3697), vse v katastralnim uzemi Podhtfi-Harta,
obci Vrchlabi, okrese Trutnov, v drazbé prodejné, urcuji ve vysi

4100 000,- K¢

slovy: ¢tyfi-miliony-jedno-sto-tisic-korun-ceskych

6) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zaveéru znaleckého posudku. Pii stanoveni trzni hodnoty, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
a nabidkovych cen a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipade¢, ze mi nebylo umoznéno vnitini
ohledani nemovité véci, tak muj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti
jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu oceiované nemovité véci
znalcem. Dle odborného nazoru a praxe znalce, 1ze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za
minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada niklada byla sjednana dle zék. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravée ze dne 23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 12839 /2026 do evidence posudka.

V Ostravé 25.5.2026

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



