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ZNALECKY POSUDEK

¢. 34911/2024
(oznaceni 8051-140/2024)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: bytové jednotky ¢. 11/16 (LV &. 1790), umisténé
v bytovém domé &.p. 11 na pozemku parc.€. 74, v¢. spoluvlastnického podilu ve vysi 686/17464
na spolecnych ¢astech bytového domu &.p. 11, ktery stoji na pozemku parc.¢. 74 a na pozemku
parc.C. 74 (LV &. 888), spoluvlastnického podilu ve vysi 686/17396 na pozemku parc.&. 81/2 (LV
¢&. 471) a spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/4 na pozemku parc.g. 81/3 (LV &. 2035), vSe v
katastralni izemi Vevefi, obci Brno, okrese Brno-mésto, pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Tomas Slavicek
Exekutorsky ufad Louny
Prazska 83
440 01 Louny
C.j. 208 EX 151/20

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 17.5.2024
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 18 véetne titulnfho listu a je vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 pfiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 12.6.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizen{
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné
- Stanovit cenu movitych véci, které tvofi piisluSenstvi uvedenych nemovitych véci

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 1790, 471 a 2035 pro k.4. Vevefi ze dne 16.4.2024

Informativni vypis z KN LV ¢. 888 pro k.u. Veveii ze dne 6.6.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem prfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Tomase Slavicka, sp.zn. 208 EX 151/20-369 o ustanoveni znalce ze
dne 17.4.2024

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 17.5.2024 pouze za ucasti znalce. Povinna se ani pfes
zaslanou vyzvu (viz pifloha ¢. 4) nedostavila a neumoznila prohlidku nemovité véci. Znalec si prohlédl
pouze exteriér nemovité veci

Informace z Pamatkového katalogu (www.pamatkovykatalog.cz)

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro tcely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (bytové
jednotky), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat.
Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od
Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitost{ a
ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada, ze tudaje uvedené v aplikaci
cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak znalec predpoklada, ze ddaje o
nemovité veéci uvedené v katastru nemovitosti jsou aplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec
zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

2. Vlastnické a evidenéni udaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 1790 uveden:

Vlastnické pravo Podil

Kucerova Eva Magr. Ing., fépko\aa 11/3, Veveri, 80200 Brno


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.pamatkovykatalog.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadnad omezeni,
Jiné zapisy

¥YP

‘

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exckuce - Mgr. Ing. Kuderova Eva

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 888 uveden:

Vlastnické pravo

Podil

Kuéerova Eva Mgr. Ing., Capkova 11/3, Vevefi, 60200 Brna
343/8732
Jednotka: 11/16 /

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 471 uveden:

Vlastnické pravo

o
g
o

Kuéerové Eva Mgr. Ing., Capkova 11/3, Vevefi, 60200 Brno 686/17306

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zékaz zcizeni a zatiZen(
Zastavni pravo exekutorské podle § 693 exekuéniha fadu
Zastavni pravo smluvni
Zastavni prévo soudcovské
Zastavni pravo z rozhadnutl spravnihe orgénu
Jiné zapisy

¥p

‘

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Prudikova Dana

Zahjeni exekuce - Mgr. Ing. Kuéerova Eva

Zahdjeni exekuce - Prudikova Dana

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zdst. pr. ve vwhadnéj&im pofadi novy diuh

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 2035 uveden:

Vlastnické pravo

Podil
Kuterova Eva Mgr. Ing., {fépkmra 11/3, Vevefi, 60200 Brno 1/4
Omezeni vlastnického prava

¥YP

‘

Zékaz zcizeni a zatiZenl
Zastavni prévo smluvni
Jiné zapisy

¥YP

‘

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahdjeni exekuce - Mgr. Ing, Kuderové Eva
Zavazek neumoznit zpis noveého zdst. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zdst. pr. ve vyhodnéjéim pofadi novy dluh

blize viz 11" ve vereném rejstiikn



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  Bytova jednotka ¢. 11/16 a spoluvlastnicky podil na domé a pozemcich
Adresa nemovité véci:  ul. Capkova 11/3, Brno-Veveti

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni Gzemf: Veveii

Oceniovania nemovita véc se nachazi ve Statutirnim mésté Brno, méstské ¢asti Vevefi, v centru
zastavéného tizem, pii ul. Capkova, pobliz Porodnice — Fakultni nemocnice Brno, vzdalenost k zastavee
MHD trolejbusu ,,Uvoz je cca 200 m. Okolni zastavbu tvoif objekty hromadného bydleni a obéanského
vybaveni. Piistup k nemovité véci je z pozemku parc.c. 72 (ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna).
Parkovaci moznosti jsou omezené na okolnich komunikacich kolem domu. Ve Statutarnim mésté Brno je
k dispozici kompletni obcanska vybavenost, bytova jednotka je umisténa cca 2 km od centra mésta.

Nemovitd véc je tvofena: bytovou jednotkou ¢. 11/16 (LV ¢. 1790), umisténou v bytovém domé ¢.p. 11
na pozemku parc.¢. 74, v¢. spoluvlastnického podilu ve vysi 686/17464 na spolecnych ¢astech bytového
domu ¢.p. 11, ktery stoji na pozemku parc.¢. 74 a na pozemku parc.c. 74 (LV ¢. 888), spoluvlastnickym
podilem ve vysi 686/17396 na pozemku parc.¢. 81/2 (LV ¢. 471) a spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/4
na pozemku parc.c. 81/3 (LV ¢&. 2035), vse v katastralni izemi Veveti, obci Brno, okrese Brno-mésto.

Pozitiva ocefiované nemovité veéci:
- dobra dostupnost centra mésta
- v okoli nemovité véci je k dispozici veskera obc¢anska vybavenost

Negativa ocefiované nemovité véci:
- omezené parkovaci moznosti na okolnich komunikacich

Popis

Popis pozemku parc.C. 81/2a 81/3

Parc.c. 81/2 druhu ostatni plocha, zelen o vyméie 218 m*
Parc.¢. 81/3 druhu ostatni plocha, zelen o vymeéfe 87 m’

Pozemky jsou umistény ve vnitrobloku bytovych domu a jsou vyuzivany jako dvir (zahrada). Celkova
vyméra pozemk, na kterjch ma povinna spoluvlastnické podily, ¢inf 305 m®,

Popis bytového domu C.p. 11

Bytovy dum, ve kterém se ocefiované nemovité véci nachazeji, je fadovy, vnitini. Dum je podsklepeny s
6.NP. Stavba je dle KN v uzivani od roku 1919. V dom¢ je 19 bytovych jednotek a 5 nebytovych prostor.

N4jemni dim v duchu secese pfedstavuje hodnotnou architektonickou pamatku a soucasné vyznamnou

urbanistickou komponentu historické zastavby ulice Capkovy.
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Dalsi informace znalec ziskal z Pamatkového katalogu (www.pamatkovykatalog.cz). Dle nahledu do
pamatkového katalogu byl dam ¢.p. 11 (jeho pruceli) pamatkove chranén (pod cislem 48478/7-7794).
Pamatkoveé bylo chranéno od 3.5.1958 do 31.12.1987. Jiz neni pamatkové chranén. Dum se nachazi
v plosné pamiétkové zoné, rejst. ¢. USKP 2501 — Brno, chranéno od 21.2.2023. Déle se nachazi
v naraznikové zoné rejst. C. USKP 7010- Naraznikova zéna statku svétového dédictvi ,,Vila Tugendhat
v Brné“. Chranéno od 16.12.2001. Dale v ochranném pasmu rejst. ¢ USKP 3267 — Ochranné pasmo pro
historické jadro mésta Brna, prohlisené nafizenim vlady CSR ¢ 54 ze dne 19.4.1989 za méstskou

pamatkovou rezervaci, od 6.4.1990.

Samotny byt neni kulturni pamatkou.

Popis bytové jednotky &. 11/16

Informace ziskané z Prohlaseni vlastnika:

- Byt &.16

Jednotka & 11 /16 je byt 2 + 1, umistény ve 5. NP

celkova plocha s piisluSenstvim je : 68,60 m’
Jednotka . 11/16 se sklada z :
kuchyné 12,10 m*
pokoy 23,70 m*
pokoj 14,80 m”
koupelna , ' 6,40 m’
predsii 9,60 m’
wC 1,00 m?
spiz 1,00 m*
balkon ( plocha balkonu: 3,00 m* se nezapoéitava do celkové podlahové
plochy bytoveé jednotky)

Celkov4 obytna plocha bytové jednotky ¢ini 68,60 m®. Piislusenstvi bytové jednotky tvoti balkon o

vyméte 3,00 m”,

Vybaveni jednotky :

a) plyn. kotel + etaZ vlastni 1 ks
b) el. bojler vlastni 1 ks
¢) spordk plynovy vlastni ks
d) vana 1ks
e) umyvadlo 1ks
f) WC misa s nadrii 1ks
g) michaci baterie 2 ks
h) zvonek 1 ks
1) domaci telefon l1ks

Soutasti bytu je veskera jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, plynu, elektroinstalace,

spoletna anténa, kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventild).

K viastnictvi jednotky dale patii: podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna

nachazejici se uvnitf bytu, jakoZ 1 vnitini strany vstupnich dvefi a vnéich oken.

K viastnictvi jednotky &.: 11/16 dale patii spoluvlastnicky podil

a) o velikosti 686/17396 na spolegnych &astech budovy

b) o velikosti 686/17396 na stavebni parcele & 74 o vyméfe 469 m”, zapsané u Katastralniho
ufadu Brno - mésto, na listu vlastnictvi & 471 pro obec Brno a katastralni Gzemi Vevefi


http://www.pamatkovykatalog.cz/

Spoleénymi ¢astmi budovy jsou:

a) ziklady vEetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priiceli

b) stiecha a kominy

¢) hlavni svislé a vodorowvné konstrukce

d) vchody

e) schodiité, okna a dvefe piimo piistupné ze spoletnych &asti

f) schodiité a chodba

g) rozvody vody, plynu, kanalizace, elektfiny, domowni elektroinstalace, rozvody

telekomunikaci, spole¢na anténa



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych udaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typu nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V okoli nemovité véci se bézné obchoduje s bytovymi jednotkami. Nabidka je v rovnovaze s poptavkou.
V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 5 000 tis. aZ 6 800 tis. K&
dle technického stavu, umisténi v lokalite, velikosti bytové jednotky, piisluSenstvi, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze €. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:
Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

vysledna cena za m2 = cena realizovana * korekce na faktor ¢asu / vimeéra * KI*K2*K3*K4

K1 - Koeficient apravy na celkovy stav bytu: znalec pfedpoklada, ze srovnavana bytova jednotka ¢. 1 je v lepsim
stavu, protoze je z roku 2019 (index je mensi nez 1); srovnavané jednotky €. 2, 3 a 4 jsou v obdobném stavu (index
je roven 1)

K2 - Koeficient upravy na celkovy stav domu: bytovy dim ¢. 1 je v lepsim stavu — stavba z roku 2019 (index je
mensi nez 1); srovnavané domy €. 2, 3 a 4 u porovnavanych bytt jsou v obdobném stavu (index je roven 1)

K3 - Koeficient tpravy na lokalitu: srovnavané byty se nachazi ve stejné lokalite¢ (index je roven 1)

K4 - Objektivizacni koeficient — soucasti a pfislusenstvi (sklep, pifpadné balkon apod.): srovniavané bytové
jednotky €. 1 a 4 maji horsi soucasti a ptislusenstvi — nemajf balkon (index je 1,05); srovnavand bytova jednotka ¢. 2
ma mirn¢ horsi soucasti a piislusenstvi — nema balkon, ale ma sklep a spole¢nou terasu (index je 1,02); srovnavana
bytovd jednotka ¢. 3 ma mirné lepsi soucasti a prislusenstvi — balkon a sklep (index je 0,98)

Korekce ceny na faktor c¢asu — znalec zohlednil rozdilna data prodeji. V poslednim roce ceny bytd napfi¢
republikou klesaly. Vyjimkou je oblast Prahy a Brna, kde ceny stagnovaly. Z dtvodu stagnace cen bytd v Brné
znalec neuplatnil srazku ¢i pfirazku.

Cena nemovité véci urcena srovnanim (orientacni): 5 678 850,- K¢
Cena nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 5 680 000,- K¢

Pozn: cena zahrnuje jak cenu bytové jednotky €. 11/16, tak i spoluvlastnického podilu na spole¢nych
castech bytového domu ¢.p. 11, ktery stoji na pozemku parc.c. 74 a spoluvlastnickych podila na
pozemcich parc.¢. 74, 81/2 a 81/3.

redukovana
stovaavané |\ oo cena ) korekce vymeéra uzitné | cena na K1 K2 K3 K4 ) )
byty realizovana | ceny na plochy bytu v | pramen za vysledna
faktor casu | m? m? cena za m?
Grohova 11,9/23, 6 800 000
byt ¢.1 Brno-Veveii 1,00 60 113 333 0,85 0,90 1,00 1,05 91 035
Stojanova 3?9/5, 5700 000
byt &.2 Brno-Veveti 1,00 69 82609 1,00{ 1,00| 1,00 1,02 84 261
Tuckova 19?5/17, 4990 000
byt &.3 Brno-Veveti 1,00 65 76769 100| 100| 1,00] 098 75234
Veveti 479/43,
byt ¢.4 Brno-Vevefi > 450000 1,00 71 76 761 1,00 1,00 1,00 1,05 80 599
pramérna indexovana
hodnota 82 782
pramérna | cena bytu
Vyméra indexovana | yréens
bytu v m? hodnota srovnivinim
68,6 82 782 5678 850




E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné bytové jednotky se v mist¢ obchoduji v rozmezi cca
5 000 tis. az 6 800 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody bytovych jednotek jsou odlisné
zejména co do technického stavu, velikosti, pfislusenstvi a umisténi v lokalité, pouzil znalec korekci
odlisnosti (K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K4.

Dale se znalec zabyval aktualn{ situaci na trhu s byty v okoli.

Znalci nebyly pfedlozeny zadné najemni ¢i jiné smlouvy spojené s nemovitou véci.
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha ¢&. 3: Stovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Byt 2+kk, Grohova 119/23, Brno-Veveii

Realizovana cena: 6 800 000,- K&

Uzitna plocha: 60 m*

Byt ve vnitrobloku obklopeném zeleni. Jedna se o ¢aste¢nou
rekonstrukci historické ¢asti budovy a dostavbu zcela nové
¢asti, ve které se nachazi inzerovany byt. Dispozice 2+kk, rok
kolaudace 2019 - jedna se o zanovni stavbu. Vnitroblok se
zeleni. Plné vybavena zanovni kuchynska linka se znackovymi
spotfebici. Rekuperacni systém s ovladanim.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 1/2024
Rizen{ ¢.: V-458/2024-702

Nemovita véc &. 2

Byt 2+1, Stojanova 369/5, Brno-Vevefi

Realizovana cena: 5 700 000,- K¢

Uzitna plocha: 69 m*

Nabizime k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi. Byt se
nachazi v 6. poschodi s vytahem. K bytu nalezi sklep. Moznost
uzivani spole¢né susarny a terasy, ktera se nachazi o poschod{
vys. Taktéz je moznost uzivani spole¢né zahrady ve
vnitrobloku. Byt lze okamzit¢ uzivat, pifpadné provést
rekonstrukei.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 10/2023
Rizeni ¢.: V-18538/2023-702
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Nemovita véc &. 3

Byt 2+1, Tuckova 1025/17, Brno-Vevefi

Realizovana cena: 4 990 000,- K¢

Uzitna plocha: 65 m*

Prodej bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi se nachazi ve ¢tvrtém
patfe cihlového domu s vytahem. V roce 2022 prosel
castecnou rekonstrukei, nové jsou podlahy z PVC, plastova
okna, zaluzie. Sklada se z kuchyné, ze které je vstup do
koupelny s vanou, prackou a kondenzacnim kotlem na plyn,
ktery zajist’uje vytapéni celého bytu i teplou vodu. Z kuchyné
je piistup na balkén. Z pifedsiné je vchod na samostatnou
toaletu a do dalsich dvou pruchozich pokoju. Byt ma vyssi
stropy. K bytové jednotce nalezi zdény sklep. Dium ma zadni
vychod do uzavieného vnitrobloku.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 4/2023
Rizeni ¢.: V-7334/2023-702

Nemovita véc ¢. 4

Byt 2+1, Vevefi 479/43, Brno-Veveii

Realizovana cena: 5 450 000,- K¢

Uzitna plocha: 71 m?

Byt o dispozici 2+1. Secesni, cihlovy bytovy dum, byt se
nachazi ve zvyseném 1.NP, v udrzovaném domé. Pokoje s
puvodnimi zachovalymi okny, kuchyn a chodba s novymi
plastovymi okny, zrekonstruovany vnitroblok. Byt se nabizi v
puvodnim stavu, nezafizeny. Kuchyn je vybavena kuchynskou
linkou s plynovym sporakem a troubou. Dva prachozi pokoje.
V byté je prkenna podlaha. V koupelné je vana, umyvadlo,
toaleta je samostatné, nutnd vymeéna plynového kotle. Predsin.
Parkovan{ na ulici v modrych zénach. V domé je celkem 16
bytovych jednotek a 2 nebytové prostory, nemovitost je pod
kamerovym systémem. Rekonstrukce probéhla cca pfed 20

lety.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 3/2024
Rizeni ¢.: V-4781/2024-702




-14 -

Priloha €. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

0T remoTIIotn

Ing. René Butkov, Ph.D. MBA :cua-

Dormmcuye ze:
Povinny: Kucerori Eva, C‘v})korn 11/3, Brno - Vever:, 60200

Navédomi: Mgr, Tomas Slavidek, soudni exekutor

V Ostrave dne 32023
Véc: Zpristupnéni nemovitost soudnimu znalci.
Nz zaklzdé usnezeni gp. zn. 208 EX 151/20-369 o ustanoveni znzlce z oboru ekonomiky,
odvétri ceny 2 odhady nemovitost, vrhotorveném soudnim exekutorem Mpr. Tomaiem
Slavickem Vam oznamuj termuin prohlidiy mize uredentch nemomtosn:

#1/3

&7 ostatnl plocha zoled ochr , pasno
nes . kel pam.  pam. 20
Ny, TOZOIVACH [0 . BAT

Xult, pam

vie vite zapsané v katastru wemovitosti Katastrilnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovidté Bruo-mésto, obec Bruo, katastralot uzemi Veveds, LV 2035,

11716 byt byt. s, 86717464
Vy=ezeno v:
§ Veverti, &.p. 11, byt . dims, LV 888
na parcel T4, LV 888
T4 zastavind plocha a nadvolfl 4692

vie vyle zapsané v Katastru pemovitosti Katastraloim afadem pro Jibomoravsky kraj,
Katastralni pracovidté Bruo-mésto, obec Bruo, katastrilni vzemi Veveri, LV 1790,

nza den

17. kviéma 2024 od 10:30 do 11:00 hod.

Na uvedeny termin prosim o zpismpnéni vrie uvedenych nemoritych vécl. Dale 2adam dle
usneseni o predlozeni podilac "..pi:edevéun stavebnidokumentace. najemnl smlowry, smlowy o
ziizen! vécnych bremen ¢ jiné :mlowry majici vztak nebo zatéZwicl nemorvité véci 2 jejich
piisluienstrl.

S pozdravem

o e

L

tkorice e-mail rere butkor
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Priloha €. 5: Kopie podaciho listku

¥ Foiwt  Podaci listek

Weielolahg 00 Oatrava 9 21

RRT4ST67878C2 712 Cena alulby:  72.008
02.85.24  0.00%kg 405058 ST 24

Cana; 0.00K¢ Dobirka; 0,00KE
Sleva IK: 0.00KE X Uhradd:  72.00KE
Placeno v hotovasti:  72.00KkE

AA 2 _"'""M..N-.'Dr.Jng..René Butkoy.

goudnl 2nales oceiidvanl nemoviostt
eled ZEAE  Nolraus FAKTAN

fol} 802 181605 Pasaamaeae]
o 2o 4412000 | | |11
"C-mat:

MM Kucrroin” fevane 0.00
OBUOUR 77/3
PRIG - (458527 o
oo 2 ofaj2l00 | 11T

&
[

e-mail:
Druh zédsiky Hmotnost Cana shulty
R 0.00%kg 72.00K¢
Poded Sisto POLOSIRS (mostrms watiy) | P2CEN0 v hOtOVOSL
RR148767878¢C2 3§ 72.00KE

TINGOMA (0341)  * Sepovinny deef
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizeni
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné
- Stanovit cenu movitych véci, které tvofi pfislusenstvi uvedenych nemovitych véci

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: bytové jednotky &. 11/16 (LV &. 1790), umisténé v bytovém
domé &.p. 11 na pozemku parc.C. 74, v€. spoluvlastnického podilu ve vysi 686/17464 na
spolec¢nych ¢astech bytového domu &.p. 11, ktery stoji na pozemku parc.€. 74 a na pozemku
parc.&. 74 (LV &. 888), spoluvlastnického podilu ve vysi 686/17396 na pozemku parc.¢. 81/2 (LV
&. 471) a spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/4 na pozemku parc.g. 81/3 (LV ¢&. 2035), vSe v
katastralni izemi Vevefi, obci Brno, okrese Brno-mésto, urcuji ve vysi

5 680 000,- K¢

slovy: pét-milionu-sest-set-osmdesat-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, €i jina prava, které by nezanikly prodejem nemovité
véci z draZby

3) Znalci nejsou znama (ani nebyly pfedloZeny) Zadné najemni smlouvy ¢i smlouvy o vécném
bfemeni.

4) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

K datu ocenéni nenf jiz nemovita véc kulturni pamatkou.

5) Cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci: bytové jednotky ¢&. 11/16 (LV ¢&. 1790), umisténé
v bytovém domé &.p. 11 na pozemku parc.&. 74, v¢. spoluvlastnického podilu ve vysi 686/17464
na spolecnych ¢astech bytového domu &.p. 11, ktery stoji na pozemku parc.¢. 74 a na pozemku
parc.C. 74 (LV ¢&. 888), spoluvlastnického podilu ve vysi 686/17396 na pozemku parc.¢. 81/2 (LV
¢&. 471) a spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/4 na pozemku parc.g. 81/3 (LV &. 2035), vSe v
katastralni izemi Vevefi, obci Brno, okrese Brno-mésto, v drazbé prodejné, ¢ini

5 680 000,- K&

slovy: pét-milionu-sest-set-osmdesat-tisic-korun-ceskych
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6) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a
subjektivhtho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, lze povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla sjednana dle zak. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. cervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 34911/2024 do evidence posudka.

V Ostrave 12.6.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



