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ZNALECKY POSUDEK

¢. 37471/2024
(oznadeni 8064-153/2024)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/12 na pozemku parc.¢.
st. 147, jehoZ soulasti je rodinny dum &.p. 91, a na pozemku parc.&. 125/3, vEetné soucasti a
pfisluSenstvi (LV €. 136), v katastralnim tizemi Cernovir u Usti nad Otlici, obci Usti nad Orlici,
okrese Usti nad Otlici, pro Géely exekuéniho ¥izeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Tomas Slavicek
Exekutorsky ufad Louny
Prazska 83
440 01 Louny
C.j. 208 EX 2759/21

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 5.6.2024
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 19 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 piiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 17.6.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné
- Stanovit cenu movitych véci, které tvofi piislusenstvi uvedenych nemovitych véci

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekucniho fizeni

Dalsi skutecnosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vipis z KN LV ¢& 136 pro k.a. Cernovir u Usti nad Orlici ze dne 25.4.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodi (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Tomase Slavicka, sp.zn. 208 EX 2759/21-207 o ustanoveni znalce ze
dne 25.4.2024.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 5.6.2024 za Gcasti spoluvlastnice, pani Mileny Zufankové.
Povinna se k prohlidce neodstavila. Znalec si prohlédl pouze 1. NP domu. 2. NP znalci nebylo
zptistupnéno, dle sdéleni pani Zufinkové toto je uzaméeno a uZivaji jej ostatn{ spoluvlastnici.

Znalec pfi vybéru zdroji dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku
(rodinnych domu), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje
dat. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Prevazna cast dat byla zakoupena od
Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a
ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze tudaje uvedené v aplikaci
cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak znalec predpoklada, ze udaje o
nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec
zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o n¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt prehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidencéni idaje

Jako vlastnici jsou v KN na LV ¢. 136 uvedeni:

Vlastnické pravo Podil
Bafova Leona, Bfi §t'astn‘,'f-:h 1000, LitomyEl-Mésto, 570017 Litomysl 1/12
Filipova Marie, Dolni Libchavy 93, 56116 Libchavy 1112
Rybkova Petra, €. p. 232, 56124 Trebovice 112
Zufanek Josef, & p. 22, 39501 E2 112
fufankova lana, Cernovir 91, 56201 Usti nad Olici 1/12
Zufankové Milena, Cernovir 91, 56201 Usti nad Orlici /12

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Bacova Leona
Mafizeni exekuce - Filipovd Marie
Zahajeni exekuce - Bacova Leona
Zahajeni exekuce - Filipova Marie

Zména vymér obnovou operatu

blize viz L1 ve vereném rejstiiken


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Rodinny dim ¢.p. 91, véetné pozemk, soucasti a pfislusenstvi
Adresa: Cernovir 91, Usti nad Otlici - Cernovir

Okres: Usti nad Oxlici

Obec: Usti nad Otlic{

Katastralni tzemi: Cernovir u Usti nad Orlici

Ocefiované nemovité véci se nachazi v okrese Usti nad Otlici, ve mésté Usti nad Otlici, ¢asti Cernovir,
severovychodné¢ od souvisle zastavéného tzemi mésta, cca 300 m od zastavky autobusu ,,Usti nad Otlici,
Cernovir, Zelezni¢ni zastivka™ a od Zelezni¢ni zastavky ,,Cernovir. Okolni zastavbu tvoii zistavba
objektt pro individudlni bydleni. Piistup a piijezd k nemovitym vécem je z pozemku parc.¢. 667/11 (ve
vlastnictvi mésta Usti nad Orlici). Ve mésté Ustl nad Orlici je k dispozici kompletni ob¢anska vybavenost,
vzdalenost do centra mésta je cca 3,5 km.

Nemovitd véc je tvofena: spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/12 na pozemku parc.¢. st. 147, jehoz
soucasti je rodinny dim ¢.p. 91, a na pozemku parc.¢. 125/3, véetné soucasti a piislusenstvi (LV ¢. 136),
v katastralnim tizem{ Cernovir u Ust{ nad Orlici, obci Usti nad Otlici, okrese Usti nad Orlici.

Pozitiva ocefiované nemovité véci:

- umisténi v klidné lokalité¢ k bydleni

Negativa ocefiované nemovité véci:

- mala vyméra pozemku ve funkénim celku

- pfedpoklad dalsich investic na rekonstrukce a modernizace domu
- v okoli je k dispozici pouze zakladni obcanska vybavenost

Popis
a) Pozemky
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku EZpisob vyufiti Zplisob ochrany
P St. 147 239 zastavéna plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: Cernmovir, &.p. 91, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 147

P 125/3 187 zahrada zemédeélsky pudni
fond

P = prawvni wvztahy jsou dotfeny zménou

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu, souc¢astmi a piislusenstvim.

Pozemky jsou rovinaté a nachazi se na nich stavba rodinného domu, vedlejsi stavby, venkovni apravy a
, , - v o vz Ve s 2

trvalé porosty. Celkova vyméra pozemku ve funkénim celku ¢inf 426 m™.



b) Stavba

- Rodinny dam &.p. 91, soucast pozemku parc.C. St. 147

Jedna se o samostatné stojici rodinny diim, nepodsklepeny, se dvéma NP pod sedlovou stfechou. Zaklady
objektu jsou smiSené, nosné konstrukce jsou zdéné. Stropy jsou s rovnymi podhledy. Stfecha je sedlova,
se stfesni krytinou z osinkocementovych sablon. Klempifské konstrukce jsou provedeny =z
pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou bfizolitové, je proveden vnéjsi obklad soklu. Vnitini omitky
jsou vapenné, vnitini keramické obklady jsou provedeny v koupelné. Okna jsou osazena dfevéna dvojita,
dvefe jsou plné a prosklené. Podlahy v obytnych mistnostech jsou betonové a také z PVC, v ostatnich
prostorach jsou keramické dlazby. Vytapéni objektu je ustfedni, prostfednictvim kotle na tuha paliva.
Elektoinstalace je provedena svételna a motorova. Je proveden rozvod vody studené a teplé, zdrojem
teplé vody je el. bojler. Vybaveni kuchyné tvoii kuchynska linka a plynovy sporak na PB lahev. Vybaveni
sanity tvof{ vana, umyvadlo a WC.

Napojeni na IS: voda a elektro. Odkanalizovani objektu je svedeno do zumpy. Plyn neni v domé

proveden.

Dispozicni fesent:

1.NP — zadvefi, kuchyné, 2 pokoje, chodba se schodistém, koupelna, WC a kotelna
2.NP - kuchyné, 3 pokoje

Zastavéna plocha cinf 118 m? Celkova uZitna plocha ¢inf cca 170 m?.

Rodinny diim je v uzivani cca od roku 1930 a nachazi se prevazné v piavodnim technickém stavu. Znalec

pfedpoklada dalsi investice na rekonstrukce, opravy a adrzbu domu.

c) Soucdasti a pfisluSenstvi

- venkovni upravy
piipojky IS (voda a elektro), zpevnéné plochy, oploceni v¢. vratek, Zumpa

- vedlejsi stavba (hospodafska budova)
jedna se o nepodsklepenou, piizemni, zdénou stavbu pod plochou stfechou, se stfesni krytinou
plechovou, podlaha je betonova. Vrata jsou plechova. Stavba je uzivana jako garaz a sklad.

- vedlejsi stavba (pfistfesek)

jedna se o nepodsklepenou, piizemni, dfevénou stavbu pod sedlovou stfechou, se stfesni krytinou
plechovou, podlaha je z dlazby. Piistfesek navazuje na severni stranu rodinného domu c.p. 91 a je
vyuzivan jako zastfeSené parkovaci stani pro dv¢ auta.

- trvalé porosty
na pozemcich se nachaz{ okrasné stromy a kefe

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé
II. Ocenéni spoluvlastnického podilu




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zakony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zdkony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérta prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych veéci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaf{ a ovéfeni cenovych udaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typta nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se ve mésté Usti nad Otlici a $irsim okoli obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je
v rovnovaze s poptavkou. V sirsim okolf se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 2 000
tis. az 2900 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, velikosti obytné plochy a velikosti
pozemku, pfislusenstvi, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v piiloze €. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

oceflovana

Srov. 1

Srov. 2

Srov. 3

Srov. 4

Cernovir 91, Usti nad

Lubnik 76, Lubnik

Tynistko 23,

Husova 132, Ceska

Rudoltice 53,

Orlici - Cernovir Tynist’ko Ttebova-Parnik Rudoltice
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 426 1413 1058 1002 2663
uzitnd plocha v m2 (UP) 170 106 90 120 100
Realizovana cena 2 000 000 2 720 000 2 850 000 2 685 000
EKONOMICKE UDAJE

realizovany realizovany

Typ transakce ptevod ptevod realizovany pfevod | realizovany pievod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje dub.24 uno.24 74t.23 uno.23
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 0,95 0,90
CENA PO REDUKCI NA 2 000 000 2 720 000 2707 500 2 416 500
PRAMEN CENY Ke Ke K¢ K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 lepsi horsi srovnatelny horsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 0,90 1,10 1,00 1,10
K2 horsi horsi srovnatelna horsi
korekce pro lokalitu/ umisténi 1,15 1,05 1,00 1,10
K3 horsi horsi srovnatelné srovnatelné
korekce pro prislusenstvi 1,20 1,10 1,00 1,00
K4 - korekce velikosti pozembkn 0,80 0,85 0,85 0,70
cena za m2 uzitné plochy 18 747 32 638 19178 20 468
K5 - korekce pro velikost UP 0,85 0,80 0,95 0,85
primérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 19 416 15 935 26 110 18 219 17 398
Indikovana hodnota
nemovité véci 3300 639

Upravena cena za m? UP = (prodejni cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4 *

K5)/uzitna podlahové plocha

Indikovana hodnota nemovité véci = primérna upravena cena za m? * uzitnd plocha stavby

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rozdilnd data prodeja. V lonském roce ceny nemovitych véci (bytd a domu)

klesaly. Pokles cen se zastavil ke konci roku 2023 a od té doby ceny vesmés stagnuji. Dalsi vyvoj je nepfedvidatelny.

Z duvodu poklesu cen v lofiském roce znalec uplatnil srizku k realizovanym cendm u srovnavanych nemovitych véci, ¢.3 a 4,

které byly prodany v dobé, kdy byly ceny na vy$si cenové hlading, nez v soucasnosti. U srovnavanych nemovitych véci ¢. 1 a

2 znalec neuplatnil srdzku/pfirazku, protoze v té dobé doslo ke stagnaci cen a od té doby ceny stagnuiji.

K1 - Koeficient upravy na technicky stav a vybaveni — domy v lep$im stavu nebo s lepsim vybavenim maji index mens{ nez

1, v horsim stavu vétsi nez 1. Srovnavané nemovité veéci ¢. 2 a 4 jsou v hor$im stavu, index je vétsi nez 1. Srovnavana

nemovita véc ¢. 1 je vlepsim stavu (po dil¢i rekonstrukei), index je mensi nez 1. Srovnavana nemovita véc ¢. 3 je ve

srovnatelném stavu, index je roven 1.

K2 - Koeficient tpravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitach mensi nez
1. Porovnavané nemovité veci €. 1, 2 a 4 se nachazi v horsi lokalité, nemovité véci ¢. 3 se nachizi v obdobné lokalité.

K3 - Koeficient Upravy na piislusenstvi - objekty s horsim pifslusenstvim maji index vétsi nez 1, s lepsim pifslusenstvim majf

index mensi nez 1. Porovnavané nemovité véci €. 1 a 2 maji mensi (horsi) pfislusenstvi ¢i soucasti, index je vétsi nez 1;

srovnavané nemovité veéc ic. 3 a 4 maji obdobné soucasti a pifslusenstvi, index je roven 1
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K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim pozemkem
mendi nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikost domu (obytna plocha) — objekty s vétsi plochou maji index vétsi nez 1 a naopak (s rostouci
vymeérou klesa jednotkova cena za m?)

Cena obvykl4 nemovité véci urCena srovnanim (otrientaCni): 3 300 639,- K¢
Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 3300 000,- K&
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IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/12:

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny
spoluvlastnickych podili, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi
spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalci a odhadct (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZzeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/12), stanovuji snizeni aritmetického podilu

odbornym odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 35 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalcti a odhadcti (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 3 300 000,- K¢
Cena spoluvlastnického podilu 1/12 275 000,- K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 35 %

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/12 &ini: 178 750,- K&
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E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Zze obdobné rodinné domy se v sirsim okoli nemovité véci
zobchodovaly v rozmezi cca 2 000 tis. az 2 900 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody rodinnych
domu jsou odlisné zejména co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi
v lokalité, technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odliSnosti (koeficienty
K1-K5).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti oceniovanych jejich korekei — koeficientem K1-K5.

Dale zohlednil rozdilna data prodeju nemovitych véci v navaznosti na aktualn{ situaci na trhu.

Jelikoz se jedna o ocenéni podilu na nemovitych vécech, znalec snizil aritmeticky podil o srazku
v zavislosti na vys$i podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadct (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu

stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti
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Na Tiché Orlici
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Rodinny diéim, Lubnik 76, Lubnik

Realizovana cena: 2 000 000,- K¢

Uzitna plocha: 106 m?

Plocha pozemku: 1 413 m®

Nabizime cihlovy rodinny dum se zahradou. Tento dum prosel
nedavnou castecnou rekonstrukci. Nabiz{ 3+1 dispozici vcetné
kotelny a moznosti vestavby podkrovi. Vytipéni zajist'uje
plynovy kotel a kotel na tuha paliva. Parkovani je mozné jak na
pozembku, tak 1 pfed domem na ulici.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 4/2024
Rizeni ¢.: V-2704/2024-611

Nemovita véc &. 2

Rodinny dim, Tynist’ko 23, Tynist'’ko

Realizovana cena: 2 720 000,- K¢

Uzitna plocha: 90 m*

Plocha pozemku: 1 058 m”

Rodinny dam o dispozici 2+1. Vytapéni je zajisténo kamny na
tuha paliva. V kuchyni je pec - dal$f zdroj tepla. Zadni ¢ast domu
je uréena k rekonstrukci. Navazujici prostor vybizi k vytvofeni
napf. letni kuchyné. Na pozemku se nachazi stodola a kopana
studna.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 2/2024
Rizeni ¢.: V-1597/2024-611
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Nemovita véc &. 3

Rodinny dim, Husova 132, Ceska T¥ebova-Parnik
Realizovana cena: 2 850 000,- K¢

Uzitna plocha: 120 m®

Plocha pozemku: 1 002 m’

Prodej rodinného domu 3+1. Jedna se o klasicky starsi rodinny
dum s nové¢jsim piistavkem, garazi, zahradkou kolem domu a
navazujicim pozemkem ve svahu nad domem. Do domu se
vchazi dvefmi do centralni chodby se vstupy do dvou obytnych
mistnosti vpravo a dvou vlevo, také do koupelny, sklepa a dale do
piistavku, ktery tvoii veranda se vstupem z boku domu a
navazuje kotelna s kotlem na tuha paliva, odkud je mozno
pokracovat do dilny a také na ptadu. WC je v zadni ¢asti objektu.
Za domem se nachazi samostatné stojici garaz a skladovaci
dfevnik. Dum napojen na elektfinu, kanalizaci a vodu. Plyn vede
v ulici. Stfecha sedlovd s taskami. Celkové se jedna o nemovitost,
ktera by pro moderni bydleni potfebovala rekonstrukéni prace,
nicméné je plné obyvatelna i ve stavajicim stavu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 9/2023
Rizeni ¢.: V-7291/2023-611

Nemovita véc &. 4

Rodinny diim, Rudoltice 53, Rudoltice

Realizovana cena: 2 685 000,- K¢

Uzitna plocha: 100 m®

Plocha pozemku: 2 663 m”

Rodinny dm 5+1 s garazi, stodolou a pozemkem. Dim je urcen
ke kompletni rekonstrukei. Dispozice: zadvefi, 5x obytny pokoj,
kuchyné, chodba, koupelna, samostatné WC, technicka mistnost,
kotelna, 2x komora, stodola a garaz. Vytapéni domu je UT s
kotlem na tuha paliva. Voda z vlastni studny a odpady svedeny do
septiku s pfepadem. Elektfina 220/380 V. Vefejny vodovod a
plyn se nachazi v tésné blizkosti.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pievod 2/2023
Rizeni ¢.: V-1464/2023-611
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Priloha €. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

I!I'.I.g. BRene Bui ].'ZDT.. Ph.D. MBA :cvie zeales, costioring nemoritas

Domiuje se;

Povinny: Filipovs Marie, DolnrLipeliary 93, Libcliary, 561 16
Iz rédomi: Mgr, Tomaé Slavidek, soudni exekutor

WV Ostrave dne 1337074

Véc: Fpilsupnén nemovirosn soudnimu nalci,

Ia zakladé nnezent gp, Tn. 208 EX 2759/21-207 o ustanovent znalee z obom ekonomiky,
odvétrl cenr a odhady nemevitost, trhotovendm soudnim exelamorsm Alpr. TomaiZem
Slavickem Vim oznamuji termin prohlidky niZe uredenveh nemovitost:

F 8t. 147 Z1% zastaveéns plochs a

mbdwois
siasty je stavber Cemmowir, é.p. 91, rod.dim
Seavba s£a): na porsalbu pof.r B, 147
¥ 125/3 187 rahrads randdbliky podml
foed

vie vite rapsand v katastrn pemovitost Katasivaluim aiadem pro Pardubicky kraj, Katastralnd
pracavitté Usti mad Orlici, obee Usti wad Orlici, kavaserilai azemi Cornovir n Usti nad Orlici, LY
136;

na den

5. cervna 2024 od 14:00 do 14:30 hod.

Ma wredent termin pro:im ¢ zpismpnéni vvie wredenteh nemoviteh vécd. Dale Zadam dle
unezeni o pfedlofeni podidadi piederiim stavebni dolunentace, nijemni anlow, smlow o
zitzeni véenteh bremen ¢i jiné smlowry majied vztah nebo zatéivjicl nemovité Téci a jejich

pitzlutenstrl.
I pozdravem

i

e i

Ing. René Butoy, PhD., MBA
Ceski2s
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Priloha ¢. 5: Kopie podaciho listku

© runss’  Podaci listek

Vwoinl polpyy 00 Ostrava 9 231

mgmmu 235 Cena slufby:  72.00K%
15.05.4 0, gizosza Mo
Cena: 0,00KE Dobirka: 0,
Sleva IX: 0.00KE K chradd: 72.

Placeno v hotovosti:  72.

e DE Ing. Roné Buthowcmmmm o
=0_u<|m :xxgﬁggm nemovilost!
casappiisnginr 2 1> e s TR i # 4] » Ce———
I l ]Cr‘fé‘lel,:u‘-oz 161608 inu
Pt [+144200] | |1 111
"£-mas:
Ml itz 1P |2 000

M&/" M Y 93
: 4 Ueed SRR R

UAY R AAWI 7 7 mT T
. e 14t200l | [T 111

*E-mall:
Drub zhaiicy Menotrost Cana shulty
0.009%kg 72.00KE
Pocad tislo POINEMES (mpnent wat) | Placeno v hotovost!
RRB64S61226C1 | EX 72.008¢

TLIO06A (30:11) M) el
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizeni
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné
- Stanovit cenu movitych véci, které tvofi pfislusenstvi uvedenych nemovitych véci

Jelikoz nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu, byla uréena trzni hodnota.

1) TrZni hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/12 na pozemku parc.&. st.
147, jehoz soudasti je rodinny dum &.p. 91, a na pozemku parc.&. 125/3, véetné soulasti a
pfislusenstvi (LV &. 136), v katastralnim Gzemi Cernovir u Usti nad Orlici, obci Usti nad Orlici,
okrese Usti nad Otlici, uréuji ve vysi

178 750,- K&

Slovy: jedno-sto-sedmdesat-osm-tisic-sedm-set-padesat-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné dalsi pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci
z draZby, vyjma vySe ocenéného vécného bfemene

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. {13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) TrZni hodnota, za niZ jsou nemovité véci: spoluvlastnicky podil ve vy$i 1/12 na pozemku
parc.g. st. 147, jehoZ soudasti je rodinny dum &.p. 91, a na pozemku parc.&. 125/3, véetné
soulasti a pfislusenstvi (LV &. 136), v katastralnim tzemi Cernovir u Usti nad Otlici, obci Usti
nad Otrlici, okrese Usti nad Otlici, v drazbé prodejné, Cini

178 750,- K&

Slovy: jedno-sto-sedmdesat-osm-tisic-sedm-set-padesat-korun-ceskych

5) Znalec neshledal pfi mistnim Setfeni Zadné movité véci, které by tvofily pfisluSenstvi

uvedenych nemovitych véci

6) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipade, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skute¢nosti jsou zavislé od praxe a
subjektivatho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, lze povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla sjednana dle zak. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. cervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 37471/2024 do evidence posudkd.

V Ostrave 17.6.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



